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Endgultige Fassung vom 05.05.2020 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Hochenschwand hat die 1. Anderung
SATZUNG zum Bebauungsplans ,Ob dem Dorf, Teil Nord® im Ortsteil Tiefen-

hausern im vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB unter Zugrunde-
legung der nachstehenden Rechtsvorschriften am 05.05.2020 als
Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

BNatSchG Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 4. Marz
2020 (BGBI. | S. 440).

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.
313).

GemO Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Februar 2020 (GBI. S.
37)

NatschG Naturschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
23.06.2015 (GBI. S. 585), geéandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, 643, 2018 S. 4).
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Endgultige Fassung vom 05.05.2020 Seite 2
Teil A ) §1
SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fortsetzung Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).
§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:

B. Begrindung (2.-10.) i.d.F. vom 05.05.2020
C. Textliche Festsetzungen (I.-11)  i.d.F. vom 05.05.2020
Ortliche Bauvorschriften (Iv.) i.d.F. vom 05.05.2020
D. Planteil
Flachennutzungsplan des GVV (Bl. 1) i.d.F.vom 21.07.2006
(Auszug)
Lageplan (Bl. 2) i.d.F.vom 05.05.2020
Schnitt 3-3 (Bl.5) i.d.F. vom 05.05.2020
Schnitt 4 - 4 (Bl. 6) i.d.F. vom 05.05.2020
Schnitt 5 -5 (Bl. 7) i.d.F. vom 05.05.2020
§3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, werden aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes und den Ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ob dem Dorf, Teil Nord*,
Rechtskraft vom 16.11.2016 sind nach wie vor verbindlich und gultig. Mit
den nachgenannten Festsetzungen werden die aufgefiihrten bisherigen
Festsetzungen geandert, erganzt bzw. im Uberlagerungsbereich (s.
Anlage zur Satzung, Grenzen des B-Planes — Lageplanausschnitt)
aul3er Kraft gesetzt.

§5
IN[_(RAFTTRETEN
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten zusammen
mit der ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Hochenschwand, den 05.05.2020

Sebastian Stiegeler
Blrgermeister
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Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt
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Teil B 1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Der Eigentimer des Flursticks 165/2 mochte seinen Betrieb am
Standort in Tiefenh&usern erweitern. Geplant ist der Bau einer gréf3eren
Halle nérdlich der bestehenden Geb&ude. Die Festsetzungen des
aktuell glltigen Bebauungsplanes lassen dies auf Grund der raumlichen
Zwange nicht zu (Abstand zur B500 und zur bestehenden Waldgrenze).

Im nordlichen Teil des Bebauungsplanes gibt es konkretes weiteres
Bauinteresse, welches jedoch eine groRere Ausdehnung in der bebau-
baren Flache erfordert mit gleichzeitiger Anpassung der Héhenlage fur
die kuinftige Bebauung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hochenschwand unterstitzt die
geplanten Bauabsichten und hat deshalb am 07.10.2019 die Aufstellung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,0Ob dem Dorf, Teil Nord“ im
Ortsteil Tiefenhausern im vereinfachten Verfahren gemai § 13 BauGB
und 88 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,0Ob dem Dorf, Teil Nord* wird
dem aktuellen spezifischen Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemeinde
Hochenschwand Rechnung getragen.

Primares Ziel ist die Bereitstellung von optimalen Erweiterungsflachen
fur einen bereits anséssigen Gewerbebetrieb sowie die Optimierung der
Restflachen zum B-Plan gemaf dem aktuellen Bauinteresse. Dazu zahit
die VergrolRerung der uberbaubaren Flachen durch Reduzierung des
Waldabstandes mit gleichzeitiger Anpassung der Hoéhenlage fir die
kunftigen Gebaude.

Mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Ob dem Dorf, Teil Nord*
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen dazu geschaffen.

Zum einfacheren Verstandnis der neuen Regelungen gegeniiber dem
ursprunglichen B-Plan ,Ob dem Dorf Teil Nord“ wird die Nummerierung
gleichlautend auch dann beibehalten, wenn sich keine durchgéangigen
neuen Regelungen aus der 1. Anderung ergeben. Alte, immer noch
gultige Festsetzungen zur Erkennung der Zuordnung sind textlich kursiv
dargestellt.
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Endgultige Fassung vom 05.05.2020 Seite 2
Teil B 3.  Raumordnung

BEGRUNDUNG 3-3 Flachennutzungsplan

Fortsetzung... Die Gemeinde Hochenschwand gehort dem Gemeindeverwaltungs-

verband St. Blasien an.

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan des GVV, Fortschreibung
1987, genehmigt am 21.07.2006 und Anderungen, sind die im
raumlichen Geltungsbereich des B-Planes involvierten Flachen als
Gewerbegebiet (G) ausgewiesen.

Der B-Plan ,Ob dem Dorf, Teil Nord“ 1. Anderung kann somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

4. Planungsgebiet

Das Uberplante Gebiet zur 1. Anderung des B-Planes ,,Ob dem Dorf, Teil
Nord“ liegt auf Gemarkung Tiefenhausern der Gemeinde Ho&chen-
schwand.

Es umfasst die in beiliegendem Lageplan (Blatt 2) umgrenzten und
nachfolgend zusammen gestellten Flachen / Grundstiicke.

Flst. Nr. Gesamtflache | B-Planflache |Bemerkung | Nutzung
m?2 m?2

165/1 11.457 11.457 A
314/1 1.394 1.394 NH
315/1 1.268 1.268 NH
318 2.562 2.562 LNH, A
49/4 6.063 3.092 | Teilflache StralRe (K 6553)
1040/5 4.552 140 | Teilflache Weg
Gesamtflache 19.913 m?
entspricht ca. 1,99 ha

A Acker

LNH Laub- und Nadelwald

NH Nadelwald

S StralRe

Alle Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Hochen-
schwand.
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Teil B 5. ErschlieRung
BEGRUNDUNG Die Baulandflachen im B-Planbereich ,Ob dem Dorf, Teil Nord“ sind
Fortsetzung... zwischenzeitlich bereits vollstandig erschlossen.

6. Altlasten

Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes ,0b dem Dorf, Teil Nord*
sind keine Altlasten bekannt.

7. Inhalt der B-Plananderung (Bebauung und Nutzung)

Fiir den Bereich des neu geplanten Gewerbegebietes ,Ob dem Dorf, Teil
Nord“ wird entsprechend dem Planungsziel als Art der Nutzung ein
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Die 1. Anderung erfolgt in Abstimmung mit der Baurechtsbehorde des
Landratsamtes Waldshut im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.
Die 1. Anderung zum B-Plan ,0Ob dem Dorf Teil Nord“ umfasst folgende
neue Festsetzungen:

Der Geltungsbereich zum B-Plan ist gemald Abgrenzung im
Lageplan Blatt 2 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO neu bestimmt (s.
Lageplan Blatt 2).

Die Festsetzungen fur die Oberkante der FertigfuBbodenhthe
Erdgeschoss (OK FFB EG) und die Geb&udehdhen werden neu
bestimmt (s. Lageplan Blatt 2).

Die geanderten Festsetzungen haben keine negativen Auswirkungen auf
die urspringliche stadtebauliche Konzeption, das im B-Plan ,Ob dem
Dorf, Teil Nord“ definierte Planungsziel bleibt uneingeschrankt erhalten.

8. Naturhaushalt und Landschaft

Zum B-Plan ,Ob dem Dorf, Teil Nord“ wurde eine Umweltprifung (UP)
gem. 88 1, Abs. 8 und 2, Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind nach wie vor verbindlich und giiltig. Die 1. Anderung
hat keinen Einfluss auf die Ergebnisse der Umweltprifung.

Die VergroRerung der uUberbaubaren Flachen ist nur durch eine
Reduzierung des gesetzlich vorgeschriebenen Abstandes zur Wald-
grenze (30m) moglich. GemaR Stellungnahme vom 08.04.2019 kann laut
Kreisforstamt als Untere Forstbehérde einer Unterschreitung des gesetz-
lichen Waldabstands auf 20m zugestimmt werden.
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Teil B 9. Realisierung und beabsichtigte MaBhahmen

BEGRUNDUNG Mit der 1. Anderung zum B-Plan ,Ob dem Dorf, Teil Nord“ wird dem

Fortsetzung... dringenden Bedarf an interessensgerechten Gewerbebauflachen in der
Gemeinde Hochenschwand Rechnung getragen.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fur die ErschlieBung. Ein Teil dieser
Kosten kann (ber ErschlieBungsbeitrdage beziehungsweise Kosten-
aufschlage auf die Grundstlickspreise wieder eingenommen werden.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fir die Grenzregelung und die
ErschlieBung sein. Er dient im Weiteren der Festlegung eines
besonderen Vorkaufsrechts fir die Uberplanten Grundstiicke, sofern
diese MalRBnahmen im Zuge des Bebauungsplanes erforderlich werden.

10. Kosten
Das Gewerbegebiet ,Ob dem Dorf Teil Nord“ ist bereits erschlossen.
Kosten entstehen deshalb nur fir die Anderung des B-Planes.

Hochenschwand, den 05.05.2020

Sebastian Stiegeler
Bilrgermeister
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Endgultige Fassung vom 05.05.2020 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (Blatt 2) durch Abgrenzung dargestellten
TEXTLICHE raumlichen Geltungsbereich.

FEST-

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ob dem Dorf, Teil Nord®,
SETZUNGEN Rechtskraft vom 16.11.2016 im OT Tiefenhdusern (kursiv dargestellt)
sind nach wie vor verbindlich und gultig. Mit den nachgenannten Fest-
setzungen werden die aufgefihrten bisherigen Festsetzungen im
Bereich der 1. Anderung (s. Lageplan Blatt 2) geandert oder erganzt.

Zum einfacheren Verstandnis der neuen Regelungen gegeniiber dem
urspringlichen B-Plan ,Ob dem Dorf Teil Nord® wird die Nummerierung
gleichlautend auch dann beibehalten, wenn sich keine durchgéngigen
neuen Regelungen aus der 1. Anderung ergeben.

In Erganzung zur Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt 2) wird folgendes
festgesetzt:

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m 88 1-15 BauNVO
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
entsprechend dem Planungsziel folgende Nutzungen fest-
gesetzt:

1.1 Gewerbegebiet (GE)
gem. § 8 BauNVvO

3. Hohe der baulichen Anlagen
gem. 8 9 Abs. 3 BauGB
3.1 Die maximale Gebdudehdhe (GH) wird mit OK = + ......... m

verbindlich im B-Plan (Blatt 2) neu festgelegt.

3.2 Fur die Hohenlage der Gebaude wird die Erdgeschossful3-
bodenhohe (x0,00 = OK FFB EG = ............. m U.NN) neu
festgesetzt.

3.3  Bei Bauten mit Untergeschaossen ist auch eine ErschlieRung von
der GemeindestralRe (Haupterschlielungsstral3e) aus zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO neu bestimmt (s.
Lageplan Blatt 2).
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Teil C N -

TEXTLICHE Il. Festsetzungen zur Grinordnung und Freiflachengestaltung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

FEST-

SETZUNGEN

Fortsetzung... Zum B-Plan ,Ob dem Dorf, Teil Nord“ wurde eine Umweltprifung (UP)

gem. 88 1, Abs. 8 und 2, Abs. 4 BauGB durchgeftuihrt. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind nach wie vor verbindlich und gultig. Die 1.
Anderung hat keinen Einfluss auf die Ergebnisse der Umweltpriifung,
die gednderten Inhalte des B-Plans wurden auf die Festsetzungen des
Umweltberichts angepasst.

Die VergroRerung der Uberbaubaren Flachen ist nur durch eine
Reduzierung des gesetzlich vorgeschriebenen Abstandes zur Wald-
grenze (30m) mdglich. GemaR Stellungnahme vom 08.04.2019 kann
laut Kreisforstamt als Untere Forstbehorde einer Unterschreitung des
gesetzlichen Waldabstands auf 20m zugestimmt werden.

Der Abstand der Baume entlang der Bundesstrale 500 muss zum
befestigten Fahrbahnrand der B 500 mindestens 12 m betragen.
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Teil C
TEXTLICHE IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
FEST- (Ortliche Bauvorschriften) gem. § 74 LBO
SETZUNGEN
Fortsetzung...
4, Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zuldssig. Die
Anlagen sind am Geb&dude oder innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig. Befestigt am Geb&ude durfen sie nicht tber die
Oberkante des Gebaudes ragen.

Sie diurfen nicht mit wechselndem und/oder bewegtem Licht
betrieben werden. Bewegliche Schrift- und Bildwerbung ist nicht
zulassig. Die Leuchtstarke von Werbeanlagen muss so begrenzt
werden, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet bzw. behin-
dert werden. Beleuchtungen von Betriebsgelénden, Lichtquellen an
Gebauden bzw. Photovoltaik-Anlagen oder Solarkollektoren
missen so beschaffen sein, dass keine Blendwirkung eintritt und der
Verkehr auf der B 500 nicht beeintrachtigt wird.

7. Einfriedungen

7.1  Zulassig sind nur transparente Zaune, die Héhe ist auf maximal
2,50m begrenzt.

7.2 Der Abstand zum Fahrbahnrand an 6ffentlichen Verkehrsflachen
muss mindestens 0,50m betragen.

7.3 Anden Ein- und Ausfahrten sind die gesetzlich vorgeschriebenen
Sichtfelder freizuhalten.

9. Alternativenergie

Photovoltaik-Anlagen und / oder Solarkollektoren sind bei
geneigten Déachern (10°-25°) flachig auf der Dachhaut anzu-
bringen. Bei aufgestdnderten Anlagen auf flach geneigten
Déachern (bis 10°) ist die Hohe auf maximal 50cm Uber OK
Dachhaut begrenzt. Anlagen an den Aullenw&nden sind nur
flachenbindig zuldssig.

Es sind nur blendfreie Anlagen zulassig.

Hochenschwand, den 05.05.2020

Sebastian Stiegeler
Blrgermeister
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