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Gemeinde Hochenschwand

Bebauungsplananderung ,,Im oberen Briihl* — 3. Anderung
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil A. Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Héchenschwand hat die Aufstellung der
Bebauungsplananderung ,Im oberen Bruhl“, Ortsteil Hochenschwand, unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften am 21.06.2021

als Satzung beschlossen.

Bundesrecht:

BauGB:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. I S.
587)

BauNVO:
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

BNatSchG:

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
29.07.2009, (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung
vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328).

PlanzV:

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

Landesrecht:

LBO:

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019
(GBI. S. 313)

GemO:
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, 698),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)

NatschG:
Naturschutzgesetz flir Baden-Wiurttemberg i.d.F. vom 23. Juni 2015 (GBI. S. 585),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, 643, 2018 S. 4)
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Gemeinde Hochenschwand

Bebauungsplananderung ,,Im oberen Briihl* - 3. Anderung
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil A. Satzung

§ 1: Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil (BI. 1).

§ 2: Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplananderung besteht aus:

B. Begrindung

C. Textliche Festsetzungen

D. Planteil
Flachennutzungsplan des GVV (Auszug)
Geltungsbereich Bebauungsplan ,Im oberen Brihl“— Bestandsplan
Anderungsbereich Bebauungsplan — 1. Anderung
Anderungsbereich Bebauungsplan — 2. Anderung
Zeichnerischer Teil Bebauungsplananderung ,Im oberen Bruhl®

& 3: Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 (4)
BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

8§ 4: AuBerkraftsetzen

Mit Rechtskraft der geanderten Bebauungsplanversion wird der tberlagerte Teil des
Bebauungsplanes ,Im oberen Brihl“ aul3er Kraft gesetzt.

§ 5: Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10
BauGB in Kraft.

Hoéchenschwand, den 21.06.2021

Sebastian Stiegeler, Burgermeister
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Gemeinde Hochenschwand

Bebauungsplananderung ,,Im oberen Brihl* - 3. Anderung
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil B. Begriindung

1. Anlass der Plandnderung und Planungsabsichten sowie deren Beqriindung

Der derzeit gultige Bebauungsplan ,Im oberen Bruhl“ sieht auf den Grundstiicken
FIst.Nr. 21/1 und 18 in seiner am 21. Februar 1973 genehmigten Version ein
Sondergebiet vor. Die damalige Zweckbestimmung lautete ,Sanatorium® und
umfasste alle damit in Verbindung zu sehenden Nutzungsarten wie z.B. zugehdrige
Stellplatze, Tiefgarage, Cafeteria, etc.

Die zulassige max. Anzahl der Vollgeschosse ist mit IV definiert.

Die GroRe des Baufensters umfasst neben den o0.g. Grundstiicken auch das
Grundstlck FIst.Nr. 21/2, auf welchem sich ein Gebaude befindet. Friher diente
dieses Gebaude im Erdgeschoss als Filiale der Volksbank; heute befinden sich darin
im Erdgeschoss eine Gaststatte und in den oberen Geschossen mehrere
Wohnungen.

Des Weiteren umfasst das Baufenster ca. 1/3 des Grundstlicks Flst.Nr. 7.

Im Norden grenzt der betreffende Bebauungsplananderungsbereich an ein
bestehendes allgemeines Wohngebiet, welches im Rahmen einer
Bebauungsplananderung im Jahre 1983 erweitert wurde.

Sudlich des Sondergebiets Sanatorium grenzt ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet
an, welches neben Wohngebauden u.a. auch das alte Rathaus, ein nicht mehr in
Betrieb befindliches Hotel und den EDEKA-Markt umfasst.

Ostlich grenzt an den Anderungsbereich ein weiteres ausgewiesenes Sondergebiet
Sanatorium, welches ebenfalls alle zugehdrigen Nutzungen umfasst wie z.B. auch
Gastronomie, Stellplatze, etc.

Die 1. Anderung (genehmigt am 30. Mai 1983) des Bebauungsplanes beinhaltete
eine Erweiterung des bestehenden allgemeinen Wohngebiets nordlich der jetzt
anstehenden Bebauungsplanflache.

Die 2. Anderung aus dem Jahr 1993 umfasste die Anderung im Norden des
Bebauungsplanbereichs ,Im oberen Bruhl* und fihrte zu einer Erweiterung der
dortigen Baufenster.

Das nun zur Anderung beantragte Sondergebiet soll zum einen die zulassigen
Nutzungsarten klarer definierten. Zum anderen plant der Eigentumer die
Sondergebietsnutzung dahingehend auszuweiten, dass nun auch Einrichtungen des
betreuten Wohnens, der Tagespflege und auch ein medizinisches Angebot bis hin
zur Errichtung eines MVZ (medizinisches Versorgungszentrum) zulassig ist.

Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verwirklichung eines
ganzheitlichen Pflege- und Gesundheitszentrums geschaffen.



Im Rahmen dieses Zentrums sind samtliche Einrichtungen und Anlagen zulassig, die
der Pflege, Betreuung und Unterbringung von Menschen dienen. Dieses schlief3t u.a.
barrierefreie Seniorenwohnungen, Wohngruppen, Pflegeplatze, betreute Wohnungen
und Wohnungen fur Aufsichts- und Pflegepersonal ein. Daneben ist es erlaubt,
sonstige Raumlichkeiten zur gesundheitlichen / medizinischen Versorgung sowie zur
Sportnutzung (z.B. Krankengymnastik, Bewegungstherapie, etc.) unterzubringen. Fur
den o.g. Bereich sollen auch Aufenthaltsmdglichkeiten geschaffen werden. Hierzu
zahlen u.a. auch untergeordnete Schank- und Speisewirtschaften (wie eine
Cafeteria). Radume fur freie Berufe (z.B. Arzte) sollen ebenfalls erlaubt sein.

Dem Ziel der Bundes- und Landesregierung zur Innenbereichsverdichtung bzw. zum
schonenden Umgang mit Grund und Boden soll hiermit ebenfalls Rechnung getragen
werden.

Als heilklimatische Kurort hat die Gemeinde Hochenschwand nicht zuletzt durch die
im Regionalplan verankerten Ziele, die Aufgabe, die Qualitat der Kureinrichtungen
sowie die Infrastruktur entsprechend den neueren Erfordernissen fir Kur, Pravention,
Rehabilitation, Urlaub und Erholung weiter zu verbessern sowie den Fremdenverkehr
zu erhalten und nachhaltig weiterzuentwickeln. Hierzu gehort u.a. ein behutsamer
Umgang mit der Umwelt, der Landschaft, und die Bereitschaft, die therapeutischen
Behandlungsmethoden standig weiterzuentwickeln und an die aktuellen
Gegebenheiten anzupassen.

Die geplanten Anderungen sollen die ohnehin bereits zulassigen Einrichtungen klar
definieren und zum anderen die Mdglichkeiten fur die Errichtung von Gebauden fir
altersgerechtes Wohnen sowie einer Tagespflege schaffen.

Des Weiteren sollen die veranderten Grundstucksverhaltnisse aktualisiert und
korrigiert werden.

In diesem Zusammenhang wird die Baugrenze im Westen entlang der bisher schon
gultigen Baugrenze nochmals konkretisiert und damit die frihere unkorrekte und
unlogische Darstellung korrigiert.

Die Anderung der zulassigen Grundflachenzahl von derzeit 0,3 soll den giiltigen
zulassigen Werten der Baunutzungsverordnung auf 0,6 angepasst werden und dient
einer besseren Ausnutzung der Grundstticksflachen; damit wird den heutigen
Anforderungen an die Umweltbelange und einer damit verbundenen
Innenbereichsverdichtung Rechnung getragen. Aulierdem wird dadurch u.a. auch die
bereits bestehende Bebauung auf dem Grundstuck Flst.Nr. 21/2 legitimiert.

Es wurde das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB fur diesen Bebauungsplan
gewahlt, da durch die Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.
Der planerische Wille der Gemeinde, in diesem Bereich Kurgebiet, Sanatorium und
entsprechende Einrichtungen flr medizinische und pflegerische Zwecke auch
weiterhin zuzulassen, wird durch konkretere Festsetzungen in klare Strukturen
gebracht. Es handelt sich damit um eine flr dieses Verfahren gewiinschte
Feingliederung eines Baugebietes, vor dessen Hintergrund die zulassige Art der
baulichen Nutzung modifiziert wird.
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Die Bebauungsplananderung bezieht ebenfalls die Grundstlicke FIst.Nr. 5/5, 6/5, 7,
16 und 17 mit ein. Im Bereich dieser Grundstucke soll eine weitere
ErschlieRungsmadglichkeit fur die bestehenden und neu zu errichtenden Gebaude
des Sonnenhofs entstehen.

Fir Bebauungsplananderungen im vereinfachten Verfahren entfallen die
Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung sowie der Nachweis der
naturschutzrechtlichen Kompensation. Eine solche Bebauungsplananderung bedarf
keiner formlichen Umweltprifung; ebenso entfallt die Anwendung der Vorschriften
uber den Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft. Die durch das Vorhaben
entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht
vorbereitet oder begrindet.

Im Rahmen einer Vorabklarung mit den zustandigen Behorden ergaben sich keine
Grinde, die gegen die Realisierung des Vorhabens sprechen kénnten. Geschutzte
Flachen, wie Schutzgebiete, gesetzlich geschutzte Biotope, artenreiche Mahwiesen,
Artenschutzprogramm-Flachen, etc. sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Gleichwohl werden Ausgleichsmal3inahmen im schriftlichen Teil festgesetzt.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind damit
gegeben.

2. Vorgaben (ibergeordneter Planungen

a) Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Héchenschwand gehoért dem Gemeindeverwaltungsverband St.
Blasien an. Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan des GVV, Fortschreibung 1987,
genehmigt am 21.07.2006, sind die im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes involvierten Flachen als Sondergebiet Fremdenverkehr und
Kurgebiet dargestellt.

Der Bebauungsplan tangiert diese Darstellungen nicht; der Bebauungsplan ist nach
wie vor aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

b) Regionalplan
Aussagen des Regionalplanes stehen dem Bebauungsplan sowie seiner Anderung

nicht entgegen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
ausgewiesenen Siedlungsflachen.



3. Verfahrensstand

Der Gemeinderat der Gemeinde Hochenschwand hat in offentlicher Sitzung am
02.11.2020 beschlossen, den Bebauungsplan ,Im oberen Bruhl, 3. Anderung“im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen.

Der erste Entwurf des Bebauungsplanes wurde in 6ffentlicher Sitzung am 02.11.2020
gebilligt. Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange, sowie die Auslegung
erfolgte in der Zeit vom 19.11.2020 bis zum 21.12.2020.

Der zweite Entwurf des Bebauungsplanes wurde in 6ffentlicher Sitzung am
15.03.2021 gebilligt. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange, sowie die
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 01.04.2021 bis zum 16.04.2021 (verkurzte
Auslegungsfrist).

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 21.06.2021 den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Offentliche Bekanntmachung / Inkrafttreten
des Bebauungsplans gemaf § 10 BauGB:

4. Gebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstlcke Fist.Nr. 5/5,
6/5,7,16, 17,18, 7/Teil, 21/1 und 21/2.

Die ubrigen Bereiche des Bebauungsplanes ,Im oberen Bruhl“, die damit

verbundenen Anderungen sowie deren Festsetzungen gelten unverandert fort; diese
Bereiche werden durch die jetzt vorliegende Plananderung nicht tangiert.

5. Verkehrliche ErschlielBung

Das zur Uberplanung vorgesehene Gebiet grenzt unmittelbar an die Hauptstrae und
die Kirchstralde an; damit ist die verkehrliche ErschlieRung gesichert.

Des Weiteren kann die Erschlie3ung Uber die Grundstlicke FlIst.Nr. 5/5, 6/5, 7, 16
und 17 erfolgen.

Die fUr die neu geplanten Einrichtungen erforderlichen Stellplatze werden auf den
0.g. Grundstucken untergebracht, zum einen in Form von Tiefgaragenstellplatzen,
zum anderen in Form von oberirdischen Stellplatzen.

6. Versorqung/Entsorqunq

6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch Erweiterung des vorhandenen Leitungssystems
sichergestellt werden.



6.2 Abwasserbeseitigung
Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz sichergestellt werden. Die StralRenentwasserung erfolgt per Anschluss
an die vorhandene Abwasserleitung.
Das anfallende Niederschlagswasser soll nach dem aktuellen Stand der Technik auf
den Baugrundstucken versickern.

6.3 Stromversorgung
An das bestehende Stromnetz kann angeschlossen werden. Eine Stellungnahme
des Versorgungstragers wird noch eingeholt.

6.4 Abfallbeseitigung

Die Zufahrt zu den Grundstlcken ist gegeben.

7. Stadtebauliches Konzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus dem zeichnerischen Tell
ersichtlich. Der Flachenumriss wird bestimmt durch die bereits vorgegebenen
Festlegungen des gultigen Bebauungsplanes.

Aufgrund der bereits bestehenden und genehmigten baulichen Anlagen wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt.

Dadurch sind Gebaude langer als 50 m, die einen seitlichen Grenzabstand einhalten
mussen, zuldssig. Dies entspricht im Ubrigen auch den bestehenden baulichen
Anlagen des gegentber befindlichen Sondergebiet Sanatorium; insoweit ist der
Gleichbehandlungsgrundsatz gewahrt.

Uber die bereits jetzt zulassige 1V-geschossige Bebauung soll nicht hinausgegangen
werden. Die klnftige Bebauung soll auf diese Vorgaben und auf die
Umgebungsbebauung Bezug nehmen und wird daher an dieser Stelle ebenfalls max.
IV Vollgeschosse vorsehen.

7.1 Art der Nutzung

Die Art der zulassigen Nutzung wird der geplanten Nutzung entsprechend als
Sondergebiet ,Altersgerechtes Wohnen, Pflege-, Kur- und Medizineinrichtungen®
gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Durch die Beibehaltung des Gebietscharakters
werden auch weiterhin keine Nutzungskonflikte im Umfeld erwartet, da sich die
Grundzuge der bereits bestehenden Bebauung nicht verandern werden.

Zulassig sollen neben Reha- und Klinikeinrichtungen auch Einrichtungen fur
betreutes Wohnen, Altenpflege, Tagespflege, Arztpraxen, etc. sein sowie damit
verbundene, zur Forderung der Gesundheit und des Sports dienende Einrichtungen,
wie z.B. Physio-, Ergotherapie, etc.. Ferner sind die fir die bestehenden und
geplanten Einrichtungen erforderlichen Schank- und Speisewirtschaften, Betriebs-
Pflegekraftewohnungen, Tiefgaragen, etc. zulassig.
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7.2 Mald der Nutzung

Die Angaben Uber das zulassige Mal} der baulichen Nutzung sind im Planteil als
Hochstgrenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ)
eingetragen. Die hier zulassige max. Zahl der Vollgeschosse betragt weiterhin IV; die
Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

7.3 Bauweise

Im Plangebiet wird abweichende Bauweise (0) festgesetzt. Zulassig sind Gebaude,
die langer als 50 m sind, jedoch einen seitlichen Grenzabstand einzuhalten haben.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen bestimmt.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sind die Errichtung eines
Larmschutzwalls entlang der B 500 sowie erforderliche Zufahrtsstralen und
Verkehrsflachen sowie die in Ziffer 5 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
getroffenen Anlagen zulassig.

8. Beschreibung der Umweltbelange

Die Bebauungsplanénderung wird im Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach §
13 BauGB durchgeflihrt. Das vereinfachte Verfahren kann angewandt werden, wenn
durch die Anderung oder Erganzung des Bebauungsplanes die Grundziige der
Planung nicht tangiert sind.

Das Baugesetzbuch verpflichtet den Trager der Bauleitplanung, die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Wassers, der Luft und des Bodens einschlief3lich seiner Rohstoffvorkommen, sowie
das Klima bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu berticksichtigen. Diese
Regelungen werden durch den § 1a BauGB erganzt und konkretisiert.

Wesentliche Vorschriften bilden:

e der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden sowie die
Begrenzung der Bodenversiegelung nach § 1a (1) BauGB,

e die Berucksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz und der Ergebnisse einer
Umweltvertraglichkeitsprifung in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1a
(2) Nr. 2 und 3 BauGB.

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bei Bauvorhaben und Projekten vor; die Umsetzung der
Ausgleichsmalnahmen regelt § 17 BNatSchG.

Dem Bauvorhaben muss zu entnehmen sein, wie die Eingriffsfolgen in der
Abwagung bericksichtigt wurden und wie sie bewaltigt werden sollen.
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Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriufung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter.

Da fur den Geltungsbereich bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, sind
bei der Berlcksichtigung der Umweltbelange nicht die im Gelande tatsachlich
vorhandene Situation zu Uberprufen, sondern die baurechtlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan.

Durch die neue Planung wird der Naturhaushalt nicht mehr belastet, als es mit den
bestehenden Bebauungsplanfestsetzungen mdglich gewesen ware.

Dies gilt insbesondere flr Schutzguter wie Biotope und Artenvielfalt sowie Boden.
Bodenfunktionen von besonders hoher Bedeutung als Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt, Puffer und Filter fir Schadstoffe sowie als Standort fur die
natlrliche Vegetation und Standort fur Kulturpflanzen sind nicht betroffen.

Eine Vorabklarung mit den zustandigen Behdrden ergab, dass im Plangebiet keine
nach dem Naturschutzrecht geschuitzten Flachen (Schutzgebiete, Biotope,
artenreiche Mahwiesen, Artenschutzprogramm-Flachen, etc.) liegen.

In Abstimmung mit dem zustandigen Naturschutzbeauftragten sind keine Grinde
ersichtlich, die gegen die Realisierung des Vorhabens sprechen kdnnten.

Zur Minimierung und als Kompensation wird im Plangebiet pro 500 gm tberbaute
Flache mindestens 1 hochstammiger Laubbaum gepflanzt (gemaf Pflanzliste).
Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden. Im Interesse des
Grundstickseigentimers und aufgrund der Nutzung des Gebiets als
Gesundheitszentrums sind daruber hinaus das Anlegen von Parkanlagen
vorgesehen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1) 1-3 fur die
Artengruppe der Vogel und Fledermause ist die Rodung von Baumen und Gehdlzen
und der Abbruch von Gebauden nur innerhalb der gesetzlichen festgesetzten Zeit
von Anfang November bis Ende Februar zulassig.

Sofern es unumganglich ist, Baume und Gehdlze im Zeitraum von 01. Marz bis 31.
Oktober zu entfernen, sind die betroffenen Objekte vorab durch ein Fachburo fur
Okologie auf eine mégliche Artenschutz-Relevanz iberpriifen zu lassen. Sofern eine
Relevanz fur geschutzte Arten festgestellt wird, sind durch das Fachburo die
Maflnahmen zu benennen und durch die Gemeinde bzw. den Vorhabenstrager
durchzufuhren, die zur Vermeidung des Eintritts der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande (§ 4 Abs. 1 Nr. 1- 3 BNatSchG) erforderlich sind.

Des Weiteren sind die PKW-Stellplatze so anzulegen, dass das Versickern des
Oberflachenwassers dauerhaft und schadlos gewahrleistet ist.

9. Gegenliiberstellung auf Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes
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Der bisher gultige Bebauungsplan ,Im oberen Bruhl“ bezieht sich auf einen grof3en
Bereich des Hauptortes Hochenschwand. Teilbereiche wurden bereits in den letzten
Jahren durch entsprechende Bebauungsplananderungen rechtskraftig geandert.

Auch ohne Bebauungsplananderung ware die Errichtung von weiteren Gebauden
moglich gewesen; durch die einfache Benennung ,Sanatorium® war es jedoch aus
bauplanungsrechtlicher Sicht bislang nicht mdglich, ein Zentrum flr betreutes
Wohnen bzw. Tagespflege und im weiteren Verlauf ein medizinisches
Versorgungszentrum zu errichten.

Des Weiteren ist die im Westen bereits vorhandene Baugrenze, die in Teilbereichen
nicht mit dem bisherigen Sondergebiet Ubereinstimmte, nun aufgrund der
Begradigung dieses Gebietes eindeutig lesbar und interpretierbar.

Aus diesem Grund muss der Bebauungsplan in diesem Punkt auf die heutigen
rechtlichen Vorgaben angepasst werden.

Die Bebauungsplananderung stellt insoweit eine Klarstellung und Korrektur zum
bisher geltenden Baurecht.

Hochenschwand, den 21.06.2021

Sebastian Stiegeler, Burgermeister
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Gemeinde Hochenschwand

Bebauungsplaninderung ,,Im oberen Briihl“ — 3. Anderung

Aufstellung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil C. Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom
27.03.2020 (BGBI. | S. 587), i.V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), jeweils in der derzeit gultigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als Sondergebiet
,altersgerechtes Wohnen, Pflege- Kur- und Medizineinrichtungen® gemaf § 11
BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Festsetzung des Malkes der baulichen Nutzung erfolgt durch

Eintragungen im Planteil der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt max. 1V; die
Grundflachenzahl wird mit max. 0,6 festgesetzt.

Bauweise und Stellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal Darstellung im zeichnerischen Teil wird abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Damit sind Gebaude zulassig, die langer als 50 m sind, und einen
entsprechenden seitlichen Grenzabstand einhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.

Aulerhalb der Baugrenzen sind entlang der B 500 die Errichtung eines
Larmschutzwalls sowie die Anlegung von ErschlieRungs- und
Verkehrsstralen zulassig.
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5. Stellplatze/Carports/Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze innerhalb des
Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung sind auf den privaten
Grundstiicken zu errichten. Tiefgaragen, Stellplatze, Garagen und Carports
sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

6. Abwasser:

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das
vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden. Die Stralienentwasserung
erfolgt per Anschluss an die vorhandene Abwasserleitung. Das anfallende
Niederschlagswasser soll nach dem aktuellen Stand der Technik auf den
Baugrundstucken versickern.

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

7.1 Terrassen, FuBwege und die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen,
Garagenvorplatzen und Hofzufahrten sind auf das unbedingt notwendige Mafl}
zu beschranken. Die Art der Befestigung von PKW-Stellplatzen muss das
Versickern von Oberflachenwasser dauerhaft und schadlos gewahrleisten.

7.2 Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1) 1-3 fur die
Artengruppe der Vogel und Fledermause ist die Rodung von Baumen und
Geholzen und der Abbruch von Gebauden nur innerhalb der gesetzlichen
festgesetzten Zeit von Anfang November bis Ende Februar zulassig.

Sofern es unumganglich ist, Baume und Gehdlze im Zeitraum von 01. Marz
bis 31. Oktober zu entfernen, sind die betroffenen Objekte vorab durch ein
Fachbiiro fiir Okologie auf eine mdgliche Artenschutz-Relevanz tiberpriifen zu
lassen. Sofern eine Relevanz fur geschutzte Arten festgestellt wird, sind durch
das Fachbulro die MalRnahmen zu benennen und durch die Gemeinde bzw.
den Vorhabenstrager durchzufiihren, die zur Vermeidung des Eintritts der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (§ 4 Abs. 1 Nr. 1- 3 BNatSchG)
erforderlich sind.
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8. Gebote zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlucksflachen sind pro 500 gm Uberbauter
Flache mindestens 1 hochstammiger, standortgerechte Laubbaum gemaf der
beigefugten Pflanzliste (Anhang) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden. Abgangige
Gehdlze sind zu ersetzen.

Hochenschwand, den 21.06.2021

Sebastian Stiegeler, Héchenschwand
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Anhang Pflanzenliste (Pflanzempfehlungen innerhalb des Plangebiets):

Laubbdume:

Berg-AhornAcer pseudoplatanus
Spitz-AhornAcer platanoides
Feld-AhornAcer campestre
HainbucheCarpinus betulus
Héange-BirkeBetula pendula
Gewdhnliche EscheFraxinus excelsior
Trauben-EicheQuercus petraea
Winter-LindeTilia cordata
Sommer-LindeTilia platyphyllos
VogelbeereSorbus aucuparia
MehrbeereSorbus aria
VogelkirschePrunus avium
ZierkirschenPrunus spec.
ZierapfelMalus spec.

Obstbdume:

Apfel, z.B.Birnen, z.B.Steinobst, z.B.

BoskoopSchweizer WasserbirneWangenheims Frihzwetschge
SonnenwirtsapfelGrine JagdbirneDeutsche Hauszwetschge (Typ ,Achdorf)
MaunzenapfelAlexander Lukas

Bittenfelder Samling

Lausitzer Nelkenapfel

Blumberg Langstiel

Straucher:

Roter HartriegelCornus sanguinea
HaselCorylus avellana

Eingriffliger WeiRdornCrataegus monogyna
SalweideSalix caprea
FaulbaumFrangula alnus
HundsroseRosa canina
AlpenheckenroseRosa pendulina
Schwarzer HolunderSambucus nigra
Trauben-HolunderSambucus racemosa
Wolliger SchneeballViburnum lantana
Schwarze HeckenkirscheLonicera nigra
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Il. Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften der
Gemeinde Hochenschwand im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung ,,Im oberen Bruihl“ — 3. Anderung

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg vom
05.03.2010 (GBI.S. 358 ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019
(GBI. S. 313), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-
Wiarttemberg vom 24.07.2000, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
17.06.2020 (GBI. S. 403), jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Hochenschwand am 21.06.2021 folgende
Satzung beschlossen:

1

Raumlicher Geltungsbereich:

Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des Anderungsbereichs des
Bebauungsplanes ,Im oberen Brihl“ gemal Abgrenzungsplan und zeichnerischem
Teil vom 03.03.2021

§2
Ortliche Bauvorschriften:

1. Dachform und Gestaltung der Gebdude:

Zulassig sind alle Dacharten.
Die Dachneigung wird nicht vorgeschrieben und ist daher frei wahlbar.

Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der flr den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

§3

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 der LBO handelt, werden aufgrund von § 9 Abs. 4
des BauGB in Verbindung mit § 74 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwider handelt.
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§4

Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt nach § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsublichen Bekanntmachung
der Satzung in Kraft.

Hochenschwand, den 21.06.2021

Sebastian Stiegeler, Burgermeister
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